Starosta Gorzowski
ul. Jozefa Pankiewicza 5-7
66-400 Gorzow Wilkp.

Gorzéw WIkp., dnia 14 sierpnia 2024 r.
BNS-BA.6740.1.326.2024.MS

DECYZJA NR 359/2024

Na podstawie art. 19, art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) oraz
na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz § 2 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001r. Nr 138, poz. 1554) po rozpatrzeniu wniosku
0 pozwolenie na budowg¢ z datg wptywu do organu w dniu 19.06.2024 .

ZATWIERDZAM PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ PROJEKT
ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY I UDZIELAM POZWOLENIA NA BUDOWE

dla:

Enea Nowa Energia Sp. zo.0.
z/s ul. Kaszubska 2, 26-603 Radom

obejmujacego budowe wolnostojacego budynku stacji elektroenergetycznej GPO 30/110 kV
Lubno Il wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca, na dziatce o nr ewid. 67,
obreb ewid. 16-Lubno, jednostka ewid. Lubiszyn, w ramach zadania inwestycyjnego
realizowanego pn.: ,,Instalacja techniczna wytworcza energii elektrycznej — PV Lubno 1117,

wedlug projektu sporzadzonego przez:

projektanta: mgr inz. arch. Wojciecha Losyk, posiadajacego uprawnienia budowlane o nr
ewid. 79/LUOKK/2016 do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej,
wpisanego na liste cztonkoéw Lubuskiej Okregowej Izby Architektow RP pod nr ewid.
LU-0196,

z zachowaniem nastgpujacych warunkow o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 1-4 ustawy
Prawo budowlane:
1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

— roboty budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy praw osob trzecich,
zgodnie z udzielonym pozwoleniem na budowg¢ i zatwierdzonymi niniejszg decyzja:
projektem zagospodarowania terenu, a takze przepisami ustawy prawo budowlane
1 ochrony $rodowiska oraz przepisami wykonawczymi do tych ustaw, przepisami bhp
1 ppoz., z zachowaniem warunkow i ustalen zawartych w odrebnych pozwoleniach,
opiniach i uzgodnieniach, w tym wymogéw decyzji nr 06/2022 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 06.06.2023 r., znak: RIT.6220.06.2022.MK, wydanej przez
Wojta Gminy Lubiszyn,



2) przed rozpoczgciem robot budowlanych, w przypadkach okreslonych w art. 42 ust. 1
pkt 1 Prawa budowlanego inwestor jest obowigzany zapewni¢ sporzadzenie projektu
technicznego,

3) w razie ujawnienia zrodet archeologicznych podczas prac ziemnych prowadzonych
w zwiazku z realizacja niniejszej inwestycji, nalezy niezwlocznie powiadomié
wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych — wg potrzeb w czasie trwania
budowy.

3. Termin rozbiorki tymczasowych obiektow budowlanych — najpdzniej 14 dni po
zakonczeniu robot.

4. Szczegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany ustanowic:

1) kierownika budowy,

2) inspektora nadzoru inwestorskiego — § 2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektéw budowlanych, przy ktorych
realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego,

3) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile

jest wymagany.
5. Kierownik budowy jest obowigzany:

1) zabezpieczy¢ teren budowy;

2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego

projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany - projektu technicznego;

3) umiesci¢ na terenie budowy, w widocznym miejscu:

a) tablice informacyjng oraz

b) ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia
- w przypadku budowy, na ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych
trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych 1 jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20
pracownikow lub przewidywany zakres robot budowlanych przekracza 500
osobodni.

Uzasadnienie

W dniu 19.06.2024 r. do Starosty Gorzowskiego wptynat wniosek inwestora Enea

Nowa Energia Sp. z o0.0. z siedzibg ul. Kaszubska 2, 26-603 Radom, reprezentowanej przez

petnomocnika Panig Joanne Smiglak, uzupeliony dnia 19.07.2024 r., w sprawie udzielania

pozwolenia na budowg stacji elektroenergetycznej GPO 30/110 KV Lubno II, wraz

z niezbedng infrastruktura techniczng i towarzyszaca, na dziatce o nr ewid. 67, obreb ewid.

16-Lubno, jednostka ewid. Lubiszyn.

Whniosek o pozwolenie na budowe spetnial wymogi art. 33 ust. 2 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.).

Inwestor do wniosku o pozwolenie na budowg dotaczyt:

1) trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego, sporzadzone na podstawie przepisow ustawy Prawo budowlane (tekst jedn.
Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) wraz z kompletem opinii, uzgodnien, pozwolen
1 zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy;



2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;
3) decyzje nr 06/2022 o0 srodowiskowych uwarunkowaniach Wéjta Gminy Lubiszyn z dnia
06 czerwca 2023 r. znak: RIT.6220.06.2022.MK.

W zwiazku z czym organ przystapil do czynnosci o jakich mowa w art. 35 ust. 1
ustawy Prawo budowlane.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ sprawdzit i stwierdzit,
ze projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany spetniajag wymogi
natozone w art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z art. 35 ust.1 pkt 1 P.b.
sprawdzono 1 stwierdzono zgodno$¢ ww. projektow z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XX1X/241/2021 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 25 listopada 2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubiszyn w rejonie miejscowosci Wysoka
i Lubno, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem obszaru o symbolu 46E2, stanowigcego tereny
infrastruktury technicznej elektroenergetyki - stacji elektroenergetycznej nn/SN/WN wraz
z jej infrastrukturg towarzyszaca, na ktorym zaprojektowano przedmiotowa inwestycje.

Przedmiotowa inwestycja — sama stacja GPO nie kwalifikuje si¢ do przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie lezy na obszarze NATURA 2000 oraz
nie wplywa na obszar NATURA 2000, jednakze stanowi cz¢$¢ przedsigwzigcia, powigzanego
technologicznie z wytwarzaniem energii pn. ,,Budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 240
MW wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng”, zaliczajacego si¢ zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
ze zm.), do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
dla ktorego Wojt Gminy Lubiszyn w dniu 06 czerwca 2023 r. wydat dla inwestora Enea
Nowa Energia Sp. z 0.0. decyzj¢ nr 06/2022 o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znak:
RIT.6220.06.2022.MK i ustalit niezbedne warunki jakie inwestor winien spetni¢ na etapie
realizacji i eksploatacji przedmiotowej inwestycji.

Zamierzenie inwestycyjne wyrazone we wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe
jest zgodne =z wustaleniami zawartymi w pkt Il ww. decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, w zakresie wymagan dotyczacych stacji GPO.

Teren przedmiotowej inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody wymienionymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Ponadto, Wojt Gminy Lubiszyn w ww.
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, po szczegotowej analizie dokumentacji, w tym
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko jak réwniez po wnikliwym
przesledzeniu bezposrednich 1 posrednich skutkdéw realizacji przedsigwzigcia uznal, zZe
planowane dzialanie inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddziatywaé na przyrode, w
szczegblno$ci na osigganie celow ochrony oraz utrzymanie we wlasciwym stanie ochrony
przedmiotow ochrony.

Niniejsza decyzja zobowigzuje si¢ inwestora do respektowania wszystkich warunkow
realizacji 1 eksploatacji projektowanego przedsigwzigcia, okreslonych w ww. decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na terenie realizacji przedmiotowej inwestycji nie znajduja si¢ strefy ochrony
archeologicznej i konserwatorskiej, co ustalono na podstawie ww. miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwatg nr XXI1X/241/2021 Rady Gminy
Lubiszyn z dnia 25 listopada 2021 r.

Na podstawie art. 35 ust.1 pkt 2 P.b. sprawdzono i stwierdzono zgodnos¢ projektu
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi. Zgodnie z art. 35
ust. 1 pkt 3 P.b. sprawdzono i stwierdzono kompletnos¢ ww. projektow, w tym: informacje
dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktorej jest mowa w art. 20 ust.1 pkt 1b P.b.

Ww. projekty zostaly sporzadzone i sprawdzone przez osoby posiadajace wilasciwe
przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,
ktore zgodnie z art. 12 ust. 7 i art. 34 ust. 3d pkt 3 Prawa budowlanego ztozyly odpowiednie
o$wiadczenia oraz zaswiadczenia.

Dziatajac na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) Starosta Gorzowski
pismem z dnia 30.07.2024 r., znak: BNS-BA.6740.1.326.2024.MS zawiadomit strony
0 wszczeciu postepowania w przedmiotowej sprawie oraz o mozliwosci zapoznania si¢
ze zgromadzonym materiatem. W toku prowadzonego postepowania strony nie wniosty uwag.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania si¢ do Wojewody Lubuskiego
za posrednictwem organu, ktoéry wydat niniejszg decyzjg, w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu, ktoéry wydat decyzj¢. Z dniem dorg¢czenia organowi
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEIJ:

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. ¢, zgodnie z czgscig Il ust. 9 pkt 1, lit. h, i
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz.
2111) uiszczono optate skarbowa w wysokosci 1142,00 zt. oraz w wysokosci 34,00 zt za
ztozenie dokumentu stwierdzajacego udzielenie petlnomocnictwa, ustalong na podstawie
czesci 1V zalgcznika do ww. ustawy.
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\ Ry / (pieczg¢ imienna i podpis osoby upowaznionej)
— /podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:

1. Enea Nowa Energia Sp. z 0.0. (+ 1 egz. PZT i PAB)
Petomocnik: Joanna Smiglak

2. Antoni Grzybowski

3. Aa(+1legz. PZT i PAB)

Adresy stron postgpowania w aktach sprawy.



Do wiadomosci:

1. Wojt Gminy Lubiszyn (2 egz., w tym informacja podatkowa)
Plac Jednosci Robotniczej 1, 66-433 Lubiszyn

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Gorzowie WIKkp.
(dec. ostateczna + 1 egz. PZT i PAB)
ul. J6zefa Pankiewicza 5-7, 66-400 Gorzow Wlkp.

W toku postgpowania strony oraz ich przedstawiciele 1 pelnomocnicy maja
obowigzek zawiadomi¢ organ administracji publicznej o kazdej zmianie swojego adresu, w
tym adresu elektronicznego.

W razie zaniedbania tego obowigzku, dorgczenie pisma pod dotychczasowym
adresem ma skutek prawny (art. 41 § 112 K.p.a.).

Pouczenie

1. Zgodnie z art. 41 ust. 4 ustawy Prawo budowlane Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodno$cig
realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych,
dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg, dokonanie
zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia
instalowania,

o ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d, dolgczajac na pismie:
1) informacj¢ wskazujaca imiona i nazwiska osob, ktore beda sprawowaé funkcje:
a) kierownika budowy,
b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych osob dotgcza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art.
12 ust. 7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci;
2) oswiadczenie lub kopi¢ o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego
o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi  przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz
rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

2. Zgodnie z art. 42 ust. 1 ustawy Prawo budowlane, przed rozpoczgciem robdt budowlanych
inwestor jest obowigzany:

— zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,
w przypadku robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 42
ust. 1 pkt 1 lit. a);

— ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku robdt budowlanych objetych decyzja
0 pozwoleniu na budowe (art. 42 ust. 1 pkt 2 lit. a);

— ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadkach wymienionych w art. 42
ust. 1 pkt 3.

3. Zgodnie z art. 45 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, w przypadku rob6t budowlanych
wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi si¢ dziennik budowy.



4. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagana jest decyzja
o pozwoleniu na budowg albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 11 2,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. (zob. art. 54 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany
uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII,
(z wyjatkiem warsztatOw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych
1 garazy do pigciu stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych:
budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie,
podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingdéw),
XXIV  (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, waltow
przeciwpowodziowych, opasek 1 ostrog brzegowych oraz rowow melioracyjnych),
XXVIHI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

6. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie wydanej przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

7. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapic
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

8. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego
wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy
zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe;j
kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

9. Do budowy zjazdu z drogi gminnej publicznej nr 002841F — dziatki o nr ewid. 105, obreb
ewid. 16-Lubno na dziatk¢ nr ewid. 67 w m. Lubno nalezy przystapi¢ na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzadca drogi gminnej, zgodnie z decyzja Wojta Gminy Lubiszyn znak:
RIT.7230.2.33.2024.ABt z dnia 17.06.2024 r. wydang w sprawie zezwolenia na lokalizacje
ww. zjazdu z drogi gminne;.

Zakaczniki:
1. projekt zagospodarowania terenu
2. projekt architektoniczno-budowlany



